spartan

centrum treningowe
Zatacznik nr 4 do Ogtoszenia

SZCZEGOLOWE INFORMACJE DOTYCZACE RESTAURACII | POMIESZCZEN SOCJALNO-MAGAZYNOWYCH

Otoczenie i opis Hotelu Orbita:

Hotel Orbita usytuowany jest w zachodniej czesci Wroctawia, w s3siedztwie rzeki Odry i Parku Zachodniego
w Centrum widowiskowo-sportowym Spartan-ORBITA (zwane dalej Centrum Spartan-Orbita). Centrum to stanowi
m.in. Hala widowiskowo-sportowa ORBITA, Lodowisko Orbita oraz Ptywalnia Letnia i Kryta ORBITA. W sgsiedztwie tych
obiektéw znajduje sie réwniez zespdt nowoczesnych budynkéw wielorodzinnych, stanowigcy nowe osiedle
mieszkaniowe we Wroctawiu - PORT POPOWICE. Obecnie osiedle to zamieszkuje ok. 5.000 osdb.

Lokalizacja hotelu umozliwia swobodny dojazd do Rynku oraz atrakcji znajdujacych sie w centrum Wroctawia -
odlegtos¢ ok. 3 km. Przy Kompleksie ORBITA znajduje sie dobrze rozwinieta komunikacja miejska, zaréwno
tramwajowa jak i autobusowa.

Na terenie Centrum Spartan-ORBITA znajduje sie ogélnodostepny, bezptatny parking na ok. 250 miejsc. Przy hotelu
dodatkowo wyznaczone sg miejsca parkingowe dla oséb niepetnosprawnych

Hotel jest kameralnym trzygwiazdkowym obiektem funkcjonujagcym przez caty rok. Hotel oferuje do 50 miejsc
noclegowych w pokojach usytuowanych na | pietrze budynku. Szczegdétowe informacje nt. hotelu dostepne sg na
stronie www.hotelorbita.pl

Gos$émi hotelowymi w dni powszednie zazwyczaj sq osoby przebywajgce we Wroctawiu na krétki pobyt stuzbowy,
pracownicy firm budowlanych oraz technicznych, sportowcy, miodziez szkolna itp.. Natomiast w weekendy hotel
odwiedzajg gtéwnie turysci, rodziny z dzie¢mi, ekipy techniczne obstugujace wydarzenia w Hali Orbita oraz pokoje
wynajmujg goscie imprez okolicznosciowych odbywajacych sie w Restauracji lub w Sali bankietowej. Na parterze
budynku znajduje sie lokal restauracyjny, hol wejsciowy wraz z toaletg oraz sala bankietowa wraz z dodatkowymi
pomieszczeniami. Wejscie gtdwne do budynku jest wejsciem wspdlnym zaréwno dla gosci hotelowych, jak i gosci
restauracji czy sali bankietowej.

Obiekt nie posiada ochrony, ale jest monitorowany przez system nowoczesnej technologii. Posiada rowniez system
ostrzegania pozarowego. Catodobowo na terenie obiektu funkcjonuje recepcja hotelu.

Szacowana liczba oséb odwiedzajacych Centrum Spartan-Orbita:

1. Goscie Hotelu Orbita wedtug zrealizowanych rezerwacji:

b) 2022 - ok. 4.000 osdb

c) 2023 - ok. 4.300 oséb

d) 2024 - ok. 4.400 oséb

llos¢ wydarzen w Hali Orbita = ok. 200.000 oséb

llos¢ klientdw Lodowiska Orbita — llos¢ klientéw odwiedzajgcych Ptywalnie krytg Orbita — ok. 390.000 oséb
llos¢ klientdw odwiedzajgcych Ptywalnie letnig Orbita — ok. 104.000 oséb

Pracownicy i wspétpracownicy na terenie Centrum Spartan-ORBITA ok. 100 oséb.
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ROZDZIAL | - Wytyczne dla Dzierzawcy w zakresie Restauracji:

Informacje techniczne:

a) Restauracja znajduje sie na poziomie ,, 0” w budynku Hotelu Orbita przy ul. Wejherowskiej 34 we Wroctawiu. Jest
integralng czescig budynku hotelowego i jest zaznaczona na planie stanowigcym zatgcznik nr 2 do Ogtoszenia.

b) dodatkowo, w ramach zatgcznika nr 2, szczegbétowo wskazano granice Restauracji, jej funkcjonalne strefy (sala
konsumpcyjna, bufet, zaplecze kuchenne) oraz powigzane ciggi komunikacyjne.

c) Dzierzawca ma mozliwo$¢ wydzierzawienia dodatkowej przestrzeni w postaci Pomieszczenn socjalno-
magazynowych o powierzchni 110,86 m? (plus dodatkowo przestrzefh wspétuzywana — ciggi komunikacyjne o
powierzchni 69,42m?), zlokalizowanych na poziomie ,-1” Hotelu (dalej zwane takze: Pomieszczeniami socjalno-

Wroctawskie Centrum Treningowe SPARTAN spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
adres siedziby: ul. Lubifiska 53, 53-623 Wroctaw, tel. 71/ 738-82-00, e-mail: sekretariat@spartan.wroc.pl; www.spartan.wroc.pl



mailto:sekretariat@spartan.wroc.pl
http://www.spartan.wroc.pl/
http://www.hotelorbita.pl/

d)

f)

magazynowymi). Pomieszczenia socjalno-magazynowe przeznaczone s3 do prowadzenia dziatalnosci
uzupetniajgcej potrzeby Restauracji lub do prowadzenia dodatkowe] dziatalnos$ci handlowo-ustugowej Dzierzawcy,
co szczegbétowo zostato opisane w Rozdziale Il pkt. 3 ponizej. Obszar Pomieszczen socjalno-magazynowych
zaznaczony jest na planie stanowigcym zatgcznik nr 3 do Ogtoszenia. Wykaz Pomieszczen socjalno-magazynowych
stanowi zatacznik nr 2a do Ogtoszenia.

Restauracja nie posiada odrebnego, bezposredniego, gtéwnego wejscia z zewnatrz budynku. Wejscie do restauracji
odbywa sie wspdlnie z gosémi hotelu i Sali bankietowej / sal konferencyjnych poprzez gtéwny hol wejsciowy Hotelu
Orbita. Z tego wzgledu Dzierzawca uprawniony jest do wspdtuzywania z Organizatorem holu wejsciowego do
Hotelu o powierzchni 82,20 m? (zwanego w dalszej cze$ci umowy rowniez ,Holem”), a takze terenu przylegtego do
Hotelu (w tym terenu przy wejsciu hotelowym) o powierzchni ok. 80 m? (zwanych w dalszej cze$ci rowniez
,Przedmiotem wspotuzywania”). Przedmiot wspdétuzywania zostat oznaczony na planie stanowigcym zatacznik nr 2
do Ogtoszenia,

Zaplecze kuchenne Restauracji (na dzien publikowania Ogtoszenia) nie posiada odrebnego bezposredniego wejscia
z zewnatrz budynku. Wydzierzawiajgcy deklaruje stworzenie dodatkowego wejscia technicznego prowadzacego
bezposrednio do czesci zaplecza kuchennego Restauracji. Wejscie to bedzie zrealizowane od strony zewnetrznej
czesci budynku, co usprawni logistyke dostaw, obstuge zaplecza kuchennego oraz organizacje pracy
w restauracji,

Organizator informuje, ze w przestrzeni Sali bankietowej i sal konferencyjnych oraz w holu Hotelu Orbita
w miesigcach lipiec — pazdziernik 2025 r. przewidziane sg prace remontowe, ktére obejma rowniez zmiane aranzacji
Holu.

. Powierzchnia przedmiotu dzierzawy:

Restauracja sktada sie z:

a) sali konsumpcyjnej (restauracyjnej) i bufetu o powierzchnitgcznej 111,63m?,

b) zaplecza kuchennego o powierzchni 149,43 m? zlokalizowanego na poziomie ,0” Hotelu wraz ze sprzetem i
wyposazeniem zaplecza kuchennego,

c) toalet znajdujacych sie w Holu budynku o powierzchni tgcznej 27,9 m?,

o tacznej powierzchni 288,96m?2.

Pomieszczenia socjalne oraz toalety dla pracownikéw Restauracji znajdujg sie w przestrzeniach zaplecza kuchen-

nego.

Zainstalowana i przydzielona moc elektryczna dla Restauracji wynosi 190 kW, z kolei zabezpieczenie przedliczni-

kowe wynosi 3 x 315 A. Nie ma mozliwosci zwiekszenia przydzielonej mocy w Restauracji i bufetu.

Podfaczenie Internetu — jest po stronie Dzierzawcy.

. Wyposazenie Restauracji zapewnione przez Wydzierzawiajacego:

podstawowe wyposazenie zaplecza kuchennego Restauracji — szczegétowy wykaz sprzetu wskazano
w zatgczniku nr 5 do Ogtoszenia.

Wyposazenie ww. zapewnia podstawowg mozliwos¢ rozpoczecia dziatalnosci gastronomicznej, jednak
Dzierzawca zobowigzany jest do samodzielnego uzupetnienia lub wymiany wyposazenia zgodnie z wtasnymi
potrzebami i koncepcjg prowadzonej dziatalnosci, przy zachowaniu zasad bezpieczenstwa, higieny i estetyki
wymaganych w obiekcie Hotelu Orbita. Szczegétowe ustalenia w tym zakresie reguluje umowa dzierzawy.

b) sala konsumpcyjna wyposazona w dwa klimatyzatory typu SPLIT, po petnym serwisie w roku 2024, moc 5KW.
llos¢ miejsc konsumpcyjnych wg Instrukcji ppoz. Hotelu to do 35 oséb ,w jednym czasie” w sali konsumpcyjnej
Restauracji.

Mozliwy uktad stotéw w Restauracji: zasiadany/bankietowy, konferencyjny, szkolny, teatralny
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4.

5.

. Warunki Dzierzawy:

Okres Dzierzawy to 5 lat, z mozliwoscia:

1. wczesniejszego wypowiedzenia na warunkach okreslonych w umowy (zatgcznik nr 8 stanowi Projektowane po-
stanowienia umowy)
lub

2. przedtuzenia maksymalnie na okres do 2 (dwdch) lat za zgodg obu Stron i na warunkach uzgodnionych
w odrebnym aneksie.

Miesieczny czynsz stanowi stawka zaproponowana przez Oferenta w ramach przetargu, zgodnie z Oferta.

W okresie prowadzenia prac przygotowawczych, ktdory to okres zostanie z WCT Spartan ustalony w umowie (przy

czym nie dtuzej niz do dnia 1.10.2025 r.) Oferent zobowigzany bedzie do uiszczania co miesigc 30% miesiecznego

czynszu.

Koszty utrzymania i eksploatacji:

a) za korzystanie z energii elektrycznej wg wskazan podlicznika Restauracji,

b) za korzystanie z wody cieptej i zimnej wg wskazan podlicznika Restauracji, w tym za $cieki optata proporcjonalna
do zuzycia wody przez Dzierzawce, wyliczona na podstawie faktury otrzymanej od operatora WCT Spartan w
tym zakresie,

c) za ogrzewanie Przedmiotu dzierzawy na podstawie iloczynu ogrzewanej powierzchni (w m?) i aktualnej stawki
za ciepto,

d) za wywdz Smieci, z zastrzezeniem zapiséw dot. gospodarki odpadami gastronomicznymi - wywoéz zapewnia Wy-
dzierzawiajacy, ale koszt wywozu jest optacany przez Dzierzawce. Kwestie te bedzie regulowata umowa dzier-
zawy.

Wysokos¢ stawek jednostkowych za wspétdzielone media na dzien ogtoszenia:

a) Energia cieplna 96,21 ztotych netto/GJ,

b) Sprzedaz energii elektrycznej 462,10 zt/MWh- Enea Operator sp. z 0.0.,

c) Dystrybucja energii elektrycznej zmienna stawka — za miesigc luty 2025 r. - 239,57 z{/MWh,

d) Optata za wode/scieki zgodnie z taryfami ustalonymi dla miasta Wroctawia — kwoty i stawki udostepnione na
whniosek.

W(CT Spartan informuje, ze wystepujg ograniczone mozliwosci zawarcia indywidulanych umoéw za dostawe mediéw

(energia elektryczna, energia cieplna, woda i $cieki).

Wymagane funkcje Restauracji i asortyment:

Funkcje gastronomiczne ogdélnodostepne dla gosci zewnetrznych, hotelu i gosci Centrum Spartan-Orbita, w tym

dzieci i pracownikow.

Ustugi gastronomiczne zapewniajace positki w kazdej porze dnia, a w szczegdlnosci:

a) S$niadania

b) obiad, obiadokolacje

c) kolacje

d) bufet Restauracji — ma prowadzi¢ sprzedaz napojéw goracych i zimnych, w tym napojow alkoholowych (na
podstawie waznej koncesji), wyrobdw cukierniczych, deserdw itp.

Wydzierzawiajgcy nie narzuca rodzaju prowadzenia ,kuchni” (np. dan z kuchni polskiej, srodziemnomorskiej itp.),

pozostaje to do decyzji Dzierzawcy. Wydzierzawiajgcy wymaga jednak, aby oferowane positki byty:

a) dostosowane do pér dnia,

b) rdéinorodne i dostosowane do réznych grup docelowych takie jak turysci polscy, turysci zagraniczni, indywidu-
alni i grupowi, w tym dzieci i mtodziez szkolna

c) w czesci dostepne dla wegan i wegetarian,

d) zgodne z nowoczesnymi trendami kulinarnymi i wiedzg o wptywie zywnosci na zdrowie,

e) komponowane z uzyciem sezonowych $wiezych owocow i warzyw oraz produktéow dobrej jakosci od sprawdzo-
nych dostawcéw,

f)  byly przygotowane jedynie z produktow spetniajgcych normy jakosci produktow spozywczych

g) estetycznie serwowane itp.

Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania przepisdw prawnych w zakresie przechowywania, przygotowania

oraz przetwarzania artykutdow spozywczych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami

Informacja o alergenach oferowanych positkéw powinna by¢ dostepna dla odwiedzajacych Restauracje.

Wroctawskie Centrum Treningowe SPARTAN spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
adres siedziby: ul. Lubifiska 53, 53-623 Wroctaw, tel. 71/ 738-82-00, e-mail: sekretariat@spartan.wroc.pl; www.spartan.wroc.pl



mailto:sekretariat@spartan.wroc.pl
http://www.spartan.wroc.pl/

D. Informacje operacyjne:

1. Godziny otwarcia Restauracji:
a) czynna codziennie od godz. 07.00 do godz. 21.00
b) Wydzierzawiajgcy zastrzega prawo do poinformowania Dzierzawcy z wyprzedzeniem i na warunkach przewi-
dzianych w umowie o koniecznosci dodatkowego przedtuzenia godzin otwarcia Restauracji.
2. Rozpoczecie dziatalnosci Restauracji:
Restauracja musi rozpocza¢ dziatalnos¢ nie pdzniej niz dnia 01.10.2025 r., chyba, ze Strony uzgodnig odmienny
termin.
3. Pracownicy Restauracji:
a) Dzierzawca musi zapewnic¢ odpowiednia liczbe pracownikéw, aby umozliwi¢ nieprzerwane funkcjonowanie Re-
stauracji w godzinach wskazanych w ust. 1 lit. ,b”,
b) Dzierzawca zadba o odpowiedni, jednolity i estetyczny strdj dla pracownikéw Restauracji,
c) Dzierzawca zatrudni wytgcznie osoby posiadajgce aktualne badania do celéw sanitarno-epidemiologicznych
(tzw. ksigzeczki sanepidowskie) lub orzeczenie lekarskie do celdw sanitarno-epidemiologicznych.
4. Wyposazenie / wystréj /meble:

a) Organizator umozliwi zmiane obecnego wystroju na przemyslany i spéjny charakter Restauracji,

b) wystréj nawigzujacy do otoczenia, miejsca zgodny z ofertg lub koncepcjg przedstawiong w ofercie przetargowej

c) wyposazenie meblowe, sprzet w bufecie, dekoracje, oswietlenie, nagtosnienie itp. jest po stronie Dzierzawcy,

d) wyposazenie zaplecza kuchennego i bufetu Restauracji, ponadto to co zapewnia Wydzierzawiajacy, jest po stro-

nie Dzierzawcy,

e) Dzierzawca jest zobowigzany do dbatosci o stan wyposazenia Restauracji, zaplecza kuchennego i bufetu.

f) Dzierzawca moze wykorzystaé wyposazenie wskazane w Zatgczniku nr 5 do Ogtoszenia.

5. Nadanie wtasnej nazwy Restauracji:
a) istnieje mozliwo$¢ nadania wtasnej nazwy Restauracji, ale musi mie¢ ona nawigzywac do miejsca/otoczenia,
b) istnieje mozliwos¢ umieszczenia logo Dzierzawcy Restauracji w formie i miejscu zaakceptowanym przez Wy-
dzierzawiajacego.
6. Zasady bezpieczenstwa:
a) Dzierzawca jest zobowigzany do przestrzegania zasad bezpieczenstwa przeciwpozarowego obowigzujacych
w budynku Hotelu. Dotyczy to réwniez pracownikdw Dzierzawcy,

b) Monitoring — nowoczesny system monitoringu znajduje sie w obiekcie, glownie przy wejsciu/wyjsciu i ciggach

komunikacyjnych. System nadzorowany przez recepcje hotelu

c) Ochrona — Wydzierzawiajacy nie zapewnia statej ochrony budynku i wejs¢ do budynku

d) w pomieszczeniach Dzierzawionych musi odbywac sie regularnie deratyzacja, dezynsekcja, a Dzierzawca jest

obowigzany do sktadania Wydzierzawiajagcemu raportu z monitoringu, aktywnosci insektow i gryzoni (zgodnie
z przepisami HACCP).
7. Sprzatanie:

a) Dzierzawca zobowigzany jest do zapewnienia we wiasnym zakresie petnej i biezgcej obstugi w zakresie
utrzymania czystosSci przestrzeni objetych przedmiotem dzierzawy, tj.: sali konsumpcyjnej (w tym miejsc
konsumpcyjnych), zaplecza kuchennego oraz strefy bufetu.

b) W ramach obowigzkéw porzadkowych Dzierzawca zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

e codziennego sprzatania sali konsumpcyjnej, w tym:
o czyszczenia i dezynfekcji stolikdw, krzeset, lad bufetowych i wszystkich powierzchni uzytkowych,
o odkurzania i mycia podtog,
o oprozniania koszy na smieci i wymiany workéw na odpady,
o dbania o czystosc i estetyke dekoracji, witryn i wyposazenia dodatkowego,
e regularnego sprzatania zaplecza kuchennego, w tym:
o mycia i dezynfekcji blatéw roboczych, sprzetu kuchennego, urzadzen chtodniczych i magazynowych,
o czyszczenia sprzetu gastronomicznego zgodnie z wytycznymi producentdw oraz przepisami sanitar-
nymi,
o utrzymywania w czystosci pomieszczenh magazynowych i socjalnych zwigzanych z funkcjonowaniem
kuchni,
e utrzymania czystosci strefy bufetu i baru, obejmujace;j:
o czyszczenie urzagdzen do serwowania napojéw i wyrobow gastronomicznych,

Wroctawskie Centrum Treningowe SPARTAN spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
adres siedziby: ul. Lubifiska 53, 53-623 Wroctaw, tel. 71/ 738-82-00, e-mail: sekretariat@spartan.wroc.pl; www.spartan.wroc.pl



mailto:sekretariat@spartan.wroc.pl
http://www.spartan.wroc.pl/

c)

d)

o biezace mycie powierzchni kontaktu z klientami,
e okresowego (nie rzadziej niz raz w miesigcu) mycia okien, drzwi, framug, witryn oraz przeszklen znajduja-
cych sie w przestrzeni restauracji i bufetu,
e utrzymania czystosci klamek, poreczy, listew przypodtogowych, lamp, krat wentylacyjnych oraz innych ele-
mentéw wykonczeniowych,
e stosowania odpowiednich $rodkdw czystosci i dezynfekcyjnych, spetniajgcych normy sanitarno-epidemio-
logiczne,
e organizacji odbioru odpaddéw gastronomicznych oraz segregacji odpaddéw zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami prawa,
e zapewnienia odpowiedniego poziomu higieny i bezpieczeristwa w przestrzeniach gastronomicznych, zgod-
nie z wymaganiami Sanepidu i przepisami HACCP.
Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za stan czystosci i higieny w obrebie dzierzawionych pomieszczen
oraz zobowigzuje sie do przeprowadzania cyklicznych kontroli wewnetrznych w celu zapewnienia wysokiego
standardu utrzymania czystosci,
W(CT Spartan udostepni Dzierzawcy kontenery na odpady segregowane, ktdre zostang ustawione na terenie
zewnetrznym oznaczonym na planie sytuacyjnym. Wywdéz ww. odpaddéw zapewni WCT Spartan, przy czym
Dzierzawca bedzie do pokrycia kosztdw z tym zwigzanych. Nie dotyczy to odpadéw bedacych zuzytymi
ttuszczami i innymi substancjami oleistymi, powstatymi w wyniku prowadzonej przez siebie dziatalnosci w
Restauracji. Dzierzawca we wiasnym zakresie zapewni odpowiedniej jakosci (zgodnie z wymogami
sanitarnymi) pojemniki na te odpady gastronomiczne i ttuszcze.

8. Dostarczanie towaru do Restauracji oraz wywoz Smieci:

a)

b)

dostawa towaru do Restauracji musi sie odbywaé wytgcznie przez drzwi techniczne znajdujace sie od strony
zaplecza kuchennego. Wnoszenie towaru przez wejscie gtdwne do hotelu jest zabronione,

usuwanie smieci z konteneréw odbywa sie codziennie, jest zapewnione przez Wydzierzawiajgcego w ramach
optat eksploatacyjnych, o ktérych mowa pkt. B ust. 3 lit. ,d”. Kontenery na $mieci segregowane znajdujg sie na
zewnetrznym zapleczu technicznym Hotelu. Dzierzawca zobowigzany jest dbac¢ o czystosé ww. zaplecza,

jako wytwodrca odpaddw gastronomicznych Dzierzawca zobowigzany jest we wtasnym zakresie i na swoj koszt
do zgodnego z prawem oraz z wymogami sanitarnymi, postepowania z odpadami gastronomicznymi, w tym
w szczegoblnosci zuzytymi ttuszczami i innymi substancjami oleistymi, powstatymi w wyniku prowadzonej przez
siebie dziatalnosci w pomieszczeniach Dzierzawionych. Dzierzawca we wtasnym zakresie zapewni odpowiedniej
jakosci (zgodnie z wymogami sanitarnymi) pojemniki na te odpady gastronomiczne i ttuszcze,

ROZDZIAL Il - Dodatkowe uprawnienia Dzierzawcy:

1. Wytyczne dla Dzierzawcy w zakresie oferowania $niadan dla gosci Hotelu na podstawie odrebnej umowy:
Organizator wymaga, aby Dzierzawca zadeklarowat, czy jego oferta bedzie przewidywata mozliwos¢ zapewnienia
$niadan dla gosci Hotelu, uwzgledniajgc minimalne zatozenia WCT Spartan w tym zakresie:

a)

b)

c)

$niadania dostarczane bedga na podstawie codziennego zapotrzebowania przekazywanego przez Zamawiajgcego

(recepcja hotelu) w godz.19:00-20.00, z uwzglednieniem ilosci $niadan ,grupowych”, dnia poprzedzajgcego

wydanie $niadan. Hotel czynny jest przez siedem dni w tygodniu. Srednia dzienna iloé¢ $éniadan wynosi 23-26.

Maksymalna dzienna ilos¢ wydawanych $niadan indywidualnych moze wynosi¢ do 55, minimalna ilo$¢ sSniadan

to 1 sztuka; w przypadku sniadan ,,grupowych” ilos¢ moze wynosi¢ od 9 do 55,

Realizacja $niadan obejmuje w szczegdlnosci:

1) sporzadzanie $niadan zgodnie z higieng zywienia,

2) za ,,$niadanie grupowe” przyjmuje sie ilos¢ oséb od 9 do 55 osdb,

3) wydawanie $niadan gosciom hotelowym w godzinach od 7:00 do 10:00, na zyczenie gosci hotelowych —
prowiant, dostarczony przez Wykonawce do godz. 24:00, wydawany w recepcji hotelu,

4) dostawa i odbidr zastawy stotowej, obruséw,

5) odbidr i utylizacja resztek pokarmowych,

6) sprzatanie restauracji po wydaniu $niadan.

$niadania powinny zachowaé podziat na dwa etapy — na stono i na stodko. Sniadania indywidualne powinny

zawiera¢ w sposéb ciggty: Dania gorgce oraz zimng ptyte.

Rozliczenia i zasady wspdtpracy w zakresie oferowania $niadan beda wynikiem zawarcia odrebnej umowy w tym
zakresie pomiedzy Stronami.
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2. Pierwszenstwo rezerwacji Sali bankietowej / konferencyjnej w Hotelu Orbita:
Dzierzawcy Restauracji moze przystugiwac pierwszenstwo w rezerwacji sali bankietowej / konferencyjnej znajduja-
cej sie w budynku Hotelu Orbita, o ile rezerwacja bedzie dotyczyta organizacji wydarzen gastronomicznych lub oko-
licznosciowych powigzanych z prowadzong dziatalnoscig restauracyjng. Zasady wspétpracy w tym zakresie bedzie
regulowata odrebna umowa:

a) Pierwszenstwo rezerwacji oznacza, ze Wydzierzawiajgcy nie udostepni sali bankietowe] / konferencyjnej oso-
bom trzecim w terminach wczesniej zarezerwowanych przez Dzierzawce,

b) Zasada pierwszenstwa moze mie¢ zastosowanie wytgcznie do rezerwacji sali bankietowej / konferencyjnej na
wydarzenia planowane z co najmniej 90-dniowym wyprzedzeniem. W przypadku zapytan rezerwacyjnych skta-
danych na krécej niz 90 dni przed planowanym wydarzeniem, decyduje kolejnos$¢ zgtoszen.

c) Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za organizacje wydarzenia w sali bankietowej / konferencyjnej na
zasadach okreslonych w odrebnej umowie rezerwacyjnej zawieranej kazdorazowo z Wydzierzawiajgcym.

d) Szczegdtowe zasady korzystania z sali bankietowej, w tym optaty, warunki techniczne oraz obowigzki stron,
okreslone zostang w odrebnej umowie wspotpracy.

3. Informacje w zakresie dzierzawy Pomieszczen socjalno-magazynowych (moiliwa opcja dodatkowa dla
Dzierzawcy Restauracji):

Dzierzawca moze wynaja¢ dodatkowo Pomieszczenia socjalno-magazynowe, ktdre znajdujg sie na poziomie ,, -1”
w budynku Hotelu Orbita przy ul. Wejherowskiej 34 we Wroctawiu:

a) Powierzchnia — Pomieszczenia zaznaczone sg na planie stanowigcym zatgcznik nr 3 do Ogtoszenia, a
szczegdtowy ich wykaz zawarty jest w zatgczniku nr 2a. Wejscie do nich obywa sie poprzez zaplecze kuchenne
Restauracji lub poprzez niezalezne wejscie z boku budynku hotelu, tj. drzwi techniczne znajdujace sie od strony
zewnetrznego zaplecza technicznego, zejscie schodami.

b) Stan techniczny — Pomieszczenia ww. s3 w stanie dobrym. Wymagajg dostosowania do prowadzenia funkcji:
- przestrzen ta obejmuje wydzielone strefy, ktére mogg by¢ zaadaptowane na cele magazynowe, sktadowania
sprzetu, materiatéw eksploatacyjnych, a takze funkcje socjalne, takie jak szatnie, pomieszczenia dla
pracownikdw, sanitariaty czy pomieszczenia techniczne lub gospodarcze po dostosowaniu ich standardu
wykonczenia do planowanej funkcji. W pomieszczeniach jest dostep do podstawowych instalacji (woda,
kanalizacja, energia elektryczna).

- ze wzgledu na potozenie w kondygnacji podziemnej, pomieszczenia te posiadajg ograniczony dostep $wiatta
dziennego (lub brak takiego dostepu) i s3 wyposazone w odpowiednie o$wietlenie sztuczne. Konstrukcja oraz
techniczne rozwigzania budynku zapewniaja odpowiednie warunki uzytkowe, takie jak ochrona
przeciwpozarowa, dostepnos¢ instalacji teletechnicznych, wentylacyjnych oraz ochrone przed wilgocia.

- dostep do Pomieszczen jest mozliwy bezposrednio z poziomu komunikacji wspdlnej kondygnacji "-1", co
utatwia ich wykorzystanie zaréwno w celach codziennego funkcjonowania obiektu, jak i podczas organizacji
wiekszych wydarzen, wymagajgcych dodatkowego zaplecza logistycznego Restauracji.

c) Wyposazenie Pomieszczen — Pomieszczenia socjalno-magazynowe sg obecnie puste, bez statego wyposazenia
ani zabudowy. Powierzchnie te nie sg aktualnie wykorzystywane operacyjnie i wymagajg przeprowadzenia prac
odswiezajgcych przed ich adaptacjg na nowe funkcje.

Zakres koniecznych prac odswiezeniowych moze obejmowac:

e malowanie Scian i sufitow,

e ewentualne naprawy drobnych uszkodzen powierzchni (np. tynkow, posadzek),

e wymiane lub konserwacje wyktadzin podtogowych, jesli ich stan tego wymaga,

e sprawdzenie i ewentualne serwisowanie instalacji elektrycznej, oswietlenia oraz wentylacji,
e oczyszczenie i odgrzybienie powierzchni, jezeli podczas adaptacji okaze sie to konieczne.

d) Stan konstrukcyjny przegrod budowlanych (Sciany, stropy, podtogi) oceniany jest jako stabilny i nie wykazuje
istotnych uszkodzen konstrukcyjnych, jednak zaleca sie wykonanie przeglgdu technicznego przed rozpoczeciem
uzytkowania,

e) Pomieszczenia, ze wzgledu na swoje potozenie w kondygnacji podziemnej, wymagajg takze zapewnienia
odpowiednich warunkéw wentylacyjnych oraz biezgcej kontroli poziomu wilgotnosci.
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UWAGA! Dla dzierzawy Pomieszczen socjalno-magazynowych ustalona zostata zryczattowana kwota czynszu dzier-
zawnego. W ramach niniejszego postepowania kwota ta nie podlega negocjacji. Wydzierzawienie Pomieszczen
socjalno-magazynowych stanowi kryterium w ocenie ofert, co oznacza, ze istnieje mozliwos¢ uzyskania dodatko-
wych punktéw w ocenie ofert.

f) W sytuacji ztozenia oferty na dodatkowa dzierzawe Pomieszczen socjalno-magazynowych, zlokalizowanych na
poziomie ,,-1” Hotelu o fgcznej powierzchni ok. 110,86 m?, przez Dzierzawce, w ramach niniejszej umowy Dzier-
Zawca uprawniony bedzie do wspdétuzywania z Wydzierzawiajagcym ciggu komunikacyjnego, o facznej po-
wierzchni ok. 69,42 m2. Szczegdtowe ustalenia w zakresie uzytkowania ciggu komunikacyjnego beda
ustalone przez Strony na etapie projektowania umowy dzierzawy.

ROZDZIAL Il - Informacje dodatkowe:

A. Przeglad budowlany:

WCT Spartan informuje, ze w miesigcu kwietniu 2025 r. budynek Hali Orbita w tym przestrzenie objete niniejszym
postepowaniem przetargowym przeszty przeglad budowlany. Przeglad budowlany obejmowat ocene stanu
technicznego pomieszczen technicznych w budynku, w szczegdlnosci w zakresie spetnienia wymagan bezpieczenstwa
konstrukcji, ochrony przeciwpozarowej, warunkéw higieniczno-sanitarnych oraz sprawnosci instalacji zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektu. Nie stwierdzono wad.

Przeglad obejmowat Ocene stanu przegréd budowlanych:

1) Sprawdzenie stanu Scian pod katem spekan, zawilgocen, uszkodzen tynkéw i powtok malarskich.
2) Ocena stropéw pod katem ewentualnych ugie¢, zarysowan, nieszczelnosci.
3) Sprawdzenie posadzek i podtég pod katem uszkodzen mechanicznych, stabilnosci i czystosci.
4) Kontrola instalacji:
a) Przeglad instalacji elektrycznej, w tym stanu rozdzielnic, tablic bezpiecznikowych, opraw oswietleniowych
oraz tras kablowych.
b) Ocena instalacji wodno-kanalizacyjnej (szczelnos$é, sprawnosé zaworow, brak przeciekdw).
c) Sprawdzenie stanu wentylacji (dziatanie wentylatorow, droznosé kanatéw wentylacyjnych).
d) Przeglad instalacji przeciwpozarowej (czytelno$¢ oznakowania, sprawnos¢ systemdéw ppoz., kontrola
gasnic).

B. Informacja o sasiednich dziatalnos$ciach gastronomicznych:

Dziatalnosci konkurencyjne:

Kawiarnia: Port Popowice Coffe Ocen, ul. Biatowieska 69a

Kebab King, ul. Popowicka 103

Bistro Galimatias, ul. Wejherowska 19a (polska kuchnia tradycyjna)
Pizzeria LeSer, ul. Wejherowska 19a
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